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СЪОБЩЕНИЕ  

 

по чл.5, ал.2 от Наредбата за условията и реда за извършване на оценка на 

въздействието върху околната среда 

Представеното от "ВАРНА ВЮ РЕЗИДЪНС" ЕАД, уведомление за 

инвестиционно предложение (ИП) е за „Преустройство, реконструкция и смяна 

предназначение на Сграда 1 от "Жилищна група „Св. Никола - голф клуб“ в „Сграда за 

обществено обслужване“, в ПИ с идентификатор 10135.2526.2511 (УПИ I-1441, кв.5), 

вид територия Урбанизирана, НТП Ниско застрояване (до 10 m), площ 30311 кв. м, по 

КККР на гр. Варна.  

Във връзка с представеното от "ВАРНА ВЮ РЕЗИДЪНС" ЕАД, уведомление за 

инвестиционно предложение (ИП) за „Преустройство, реконструкция и смяна 

предназначение на Сграда 1 от "Жилищна група „Св. Никола - голф клуб“ в „Сграда за 

обществено обслужване“, в ПИ с идентификатор 10135.2526.2511 (УПИ I-1441, кв.5), 

вид територия Урбанизирана, НТП Ниско застрояване (до 10 m), площ 30311 кв. м, по 

КККР на гр. Варна, в съответствие с разпоредбата на чл. 5, ал.1 от Наредбата за 

условията и реда за извършване на оценка на въздействието върху околната среда 

(Наредбата за ОВОС), РИОСВ - Варна, информира за следното: 

І. По отношение изискванията на глава шеста от  Закона за опазване на околната 

среда (ЗООС) за оценка на въздействието върху околната среда (ОВОС): 
Заявеното ИП е за преустройство, реконструкция и смяна предназначение на 

Сграда 1 от "Жилищна група „Св. Никола - голф клуб“ в „Сграда за обществено 

обслужване“, в ПИ с идентификатор 10135.2526.2511 (УПИ I-1441, кв.5), вид 

територия Урбанизирана, НТП Ниско застрояване (до 10 m), площ 30311 кв. м, стар 

номер 2915, квартал 5, парцел І-1951, по КККР на гр. Варна, с възложител: "ВАРНА 

ВЮ РЕЗИДЪНС" ЕАД. 

Жилищната група „Св. Никола – голф клуб” включва в себе си дванадесет 

сгради, за които в периода 2007-2008г. има издадени разрешения за строеж от главния 

архитект на район Приморски, общ. Варна. Към настоящия момент всички сгради са 

завършени в „груб строеж“ и се изпълняват довършителните им работи. 

ИП е свързано с промяна на инвестиционните намерения след издаване на 

разрешение за строеж. 

За изграждане на Сграда 1 от жилищна група „Св. Никола - голф клуб“, 

находяща се в УПИ I-2915, кв.5 по плана на м-ст „Св. Никола“, гр. Варна, от гл. 

архитект на район „Приморски“, общ. Варна е издадено Разрешение за строеж 

№478/08.09.2008 год. 

 По одобрен проект Сграда 1 е със смесено предназначение - обществено и 

жилищно. В новия проект за сградата се предвижда същата да е с изцяло обществена 

функция с промяна на разпределението по всички етажи. За реализиране на това 

желание всички зидове от съществуващата сграда ще бъдат премахнати, като се 

запазва само стоманобетонната конструкция на сградата.  

Не се предвижда промяна във височина или силуета на сградата спрямо 

одобрения проект.  

На кота -7.00 функцията се запазва както при одобрения проект, а именно 

подземен паркинг с необходимите към него технически помещения и вертикални 

комуникации. Разпределението е генерално запазено, като в зоната под външния 

басейн са предвидени нови технически помещения, които да спомагат обслужването 

на басейните. Предвидени са нови стени за разделяне на пространството на 

помещения. 
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На кота -3.27 и +-0.00 се запазва обществената функция на сградата, но 

разпределението подлежи на цялостна промяна спрямо одобрения проект. На това 

ниво са предвидени аптека и магазин за хранителни стоки. 

На кота +3.67, +6.54, +9.43: Всички апартаменти се премахват и на тяхно място 

се предвиждат офиси – девет броя. 

Не се проектира допълнително РЗП спрямо одобрените проекти. 

За ИП „Изграждане на три броя водовземни съоръжения за подземни води за 

водоснабдяване за други цели (поливане на тревни и зелени площи, пълнене на 

басейни) на жилищен комплекс“ в поземлен имот с идентификатор: 10135.2526.2511, 

по плана на кв. „Св. Никола“, район „Приморски“, гр. Варна, с възложител: „ВАРНА 

ВЮ РЕЗИДЪНС“ ЕАД, от директора на РИОСВ-Варна е издадено Решение за 

преценяване на необходимостта от извършване на оценка на въздействието върху 

околната среда (ОВОС) № ВА-115/ПР/2022 г., с характер „да не се извършва ОВОС“ 

на ИП. 

За ИП „Изграждане на нова улична дъждовна канализация и изграждане на нова 

пътна връзка“ за ПИ с идентификатор 10135.2526.2511, по КККР на гр. Варна от 

директора на РИОСВ-Варна е издадено писмо-становище с изх. № 26-00-

4009/А17/21.11.2022 г. на основание  чл. 2, ал. 2 от Наредбата за условията и реда за 

извършване на оценка за съвместимостта на планове, програми, проекти и 

инвестиционни предложения с предмета и целите на опазване на защитените зони, 

че не е необходимо провеждане на процедура по реда на Глава втора от същата 

наредба за ИП. 

Заявеното ИП, свързано с промяна на инвестиционните намерения след издаване 

на разрешение за строеж, попада в обхвата на т. 10, буква „б” от Приложение № 2 на 

ЗООС и на основание чл. 93, ал. 1, т. 1 и т. 2 от същия закон подлежи на преценяване 

на необходимостта от извършване на ОВОС.   

Компетентен орган за вземане на решение по ОВОС е директорът на РИОСВ-

Варна на основание чл. 93, ал. 3 от ЗООС. 

За процедурата по преценяване необходимостта от извършване на ОВОС 

възложителят на ИП е необходимо да предприеме следните действия: 

Съгласно изискванията на чл. 95, ал. 1 от Закона за опазване на околната среда 

(изм. и доп. ДВ. бр.98 от 27 ноември 2018г.) и чл. 4, ал. 1 от Наредбата за ОВОС, 

възложителя на инвестиционно предложение обявява своето предложение на интернет 

страницата си, ако има такава, и чрез средствата за масово осведомяване или по друг 

подходящ начин. 

За преценяване на необходимостта от извършване на ОВОС за предложенията по 

чл. 93, ал. 1 от ЗООС възложителя заплаща такса в размер, определен с Тарифата за 

такситe, които се събират в системата на Министерството на околната среда и водите 

(обн., ДВ, бр. 39 от 2011 г.; изм. и доп. ДВ. бр.60 от 7 Юли 2020 г.) и внася писмено 

искане по образец съгласно приложение № 6 до компетентния орган, към което 

прилага един екземпляр от информацията по приложение № 2 на хартиен и електронен 

носител. 

   Към искането да се приложи: Информация за датата и начина на заплащане на 

дължимата такса в размер на 500 лв., съгласно чл. 1, ал. 5, т. 1 от Тарифата за таксите, 

които се събират в системата на МОСВ (приета с ПМС 136/2011 г., изм. и доп.), 

преведена по банков път: IBAN: BG17 SOMB 9130 3137 0237 01; BIC: SOMBBGSF, 

при Общинска банка АД. Основание: по преписка с вх. № 26-00-4009/2023 г.  
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ІІ. По отношение на изискванията на чл. 31 от Закона за биологичното 

разнообразие (ЗБР): 

На основание чл. 31, ал. 1 от ЗБР и чл. 2, ал. 1, т. 1 от Наредбата за условията и 

реда за извършване на оценка за съвместимостта на планове, програми, проекти и 

инвестиционни предложения с предмета и целите на опазване на защитените зони 

(ДВ. бр.73/11.09.2007г., изм. и доп.) инвестиционното предложение подлежи и на 

оценка за съвместимостта с предмета и целите на опазване на защитените зони (ЗЗ).  

Територията, предмет на ИП, не попада в границите на защитени територии (ЗТ) 

по смисъла на Закона за защитените територии, не попада и в границите на ЗЗ от 

мрежата “Натура 2000”. Най-близко разположената ЗЗ е BG0002082 „Батова” за 

опазване на дивите птици, определена съгласно чл. 6, ал. 1, т. 3 и 4 от Закона за 

биологичното разнообразие и обявена със Заповед № РД-129/ 10.02.2012 г., изм. и доп. 

със Заповед № РД-81/28.01.2013 г. и Заповед № РД-389/07.07.2016 г. (ДВ бр.59/2016 г.) 

на министъра на околната среда и водите. 

Преценката за вероятната степен на отрицателно въздействие върху защитената 

зона ще бъде извършена в рамките на процедурата за преценяване необходимостта от 

ОВОС. 

 

Копие на писмото е изпратено до кметовете на Община Варна и район 

„Приморски“, общ. Варна.   

                                                                                     (отговорено от РИОСВ на 17.10.2023 г.) 


